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Styrelsen for Riksbyggen Tuvehus 4 far

Forvaltningsberattelse oz asiomim

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 3 020 tkr.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 745 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 117 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 334,5 m?, vilket motsvarar 3 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Tuve 10:125 och 55:2 i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 160
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Arvesgirde 1-8 i Goteborg.

Fastigheterna dr fullvirdefSrsikrade i IF Skadeforsékring.

I skadeforsikringen ingar styrelseforsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 32
2 rum och kdk 64
3 rum och ksk 64
Summa: 160
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Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser
4 118
Total bostadsarea 10 496 m?
Total lokalarea 446 m?
Arets taxeringsvirde 147 019 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 147 019 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Hos Tina Fam AB 112 2022-05-14
Prisiana Bredstener 22 2021-12-31

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfsreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Teknisk forvaltning Fastighetsforvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning Ekonomisk férvaltning
Vinga Hiss AB Hisservice
Kone AB och Inspekta AB Hissbesiktning Hissbesiktning
Tele 2 Kabel-tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 124 och planerat underhall for 249. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhillsplan:Foreningens underhlisplan uppdaterades senast i maj 2020 och visar pé ett underhéllsbehov pa
760 tkr per &r och innefattar dven utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med
69 kr/m?,
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvittstugeutrustning Vid behov
El 2014-2015
Markytor 2014-2015
Stambyte 2017-2018
Miljobelysning 2019-2020
Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp
Tvittstugeutrustning 178 236
Byte DUC 42 500
Ombyggnad kok i foreningslokal 28 644
Planerat underhill Ar
Underhal! hissar 2020-2022
Malning trapphus Vid behov

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Svensson Sekreterare Avgick 2021-06
Morgan Forsmark Vice ordférande 2022
Dan Larsson Ordfsrande 2021
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Erik Andersson Suppleant 2022
Yulia Laukkanen Suppleant 2021
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisionsbyrd KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Eva Andersson revisor
Revisorssuppleanter
Gun Hultin
Valberedning

Elenor Viklund, sammankallande
Kochar Wallad Begi
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins
effekter kommer att f& en begriinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 214 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 28 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 26 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 216 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2017 dé avgifterna héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad rsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgdr i genomsnitt till 733 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 24 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 15 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 9221 9226 9214 9201 8 839
Resultat efter finansiella poster 1372 1590 1397 1350 2 694
Resultat exklusive avskrivningar 3117 3315 3122 3230 3251
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 2357 2555 2 460 3253 2589
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 69 69 61 63 61
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 733 733 733 733 698
Driftkostnader, kr/m? 373 344 346 350 317
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 350 326 342 344 316
Rinta, kr/m? 74 82 79 79 35
Underhallsfond, kr/m? 796 750 698 641 587
Lén, kr/m? 5697 5730 5764 5798 4 002

Nettoomsittning: intikter frdn Arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i freningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat
insatser
Belopp vid arets bérjan 1700 824 8203 920 5969 826 1590 484
Disposition enl. arsstammobeslut 1590 484 -1590 484
Reservering underhéllsfond 760 000 -760 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -249 380 249 380
Arets resultat 1372243
Vid arets slut 1700 824 8714 540 7049 690 1372243
Resultatdisposition
Till Arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 7560310
Arets resultat 1372243
Arets fondavsittning enligt stadgarna -760 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 249 380
Summa 8421 934
Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 8421934

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhsrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9220981 9226 294
Ovriga rérelseintikter Not 3 561 834 558 562
Summa rorelseintékter 9782815 9784 856
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 082 984 -3 763 910
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 337 063 -1 264 088
Personalkostnader Not 6 -485 903 -571 050
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 744 938 -1 724 699
Summa rorelsekostnader -7 650 888 -7 323 747
Rorelseresultat 2131926 2 461 109
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 23 040 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 780 25756
Rintekostnader fastighetslan -811 503 -896 381
Summa finansiella poster -759 683 -870 625
Resultat efter finansiella poster 1372 243 1590 484
Arets resultat 1372 243 1 590 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 70 444 329 70 095 689
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 524719 3750
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 90 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 70 969 049 70 189 439
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 240 000 240 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 240 000 240 000
Summa anliggningstillgangar 71 209 049 70 429 439
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3150
Skattefordran 51797 56 597
Ovriga fordringar Not 13 71 867 128 961
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 519771 539071
Summa kortfristiga fordringar 643 434 727779
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 11137 793 10 750 072
Summa kassa och bank 11 137 793 10 750 072
Summa omsittningstillgaingar 11 781 227 11 477 850
Summa tillgdngar 82 990 276 81 907 289
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1700 824 1700 824
Fond for yttre underhall 8 714 540 8203 920
Summa bundet eget kapital 10 415 364 9904 744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 049 690 5969 826

Arets resultat 1372243 1 590 484

Summa fritt eget kapital 8421934 7560 310

Summa eget kapital 18 837298 17 465 054
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 61963 127 34 415 000
Summa langfristiga skulder 61963 127 34 415 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 370 000 28 288 127
Leverantorsskulder 326 289 318 702
Skatteskulder 0 4522
Ovriga skulder Not 17 293 347 310 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1200215 1105 557
Summa kortfristiga skulder 2 189 851 30 027 235
Summa eget kapital och skulder 82 990 276 81907 289
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stammar Linjér 50
Tillkommande utgidter Linjar 5-30
Markanlédggningar Linjér 30-50
Markinventarier Linjér 20
Inventarier Linjar 3-10

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 7 697 940 7 697 940
Hyror, lokaler 88 884 82 878
Hyror, p-platser 279 920 279514
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 872 -25 872
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 523 -798
Brinsleavgifter, bostdder 1192632 1192632
Summa nettoomsittning 9220 981 9 226 294

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 489 600 489 600
Ovriga avgifter 28 800 28 800
Panter och dverlatelser 32948 26 859
Fakturerade kostnader 10 486 8553
Forsdkringserséttningar 0 4750
Summa ovriga rorelseintikter 561 834 558 562

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -249 379 -193 506
Reparationer -124 206 -178 489
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -243 630 -238 830
Forsikringspremier -255 492 -258 364
Kabel- och digital-TV -509 390 -502 161
Aterbéring frin Riksbyggen 10 100 0
Systematiskt brandskyddsarbete -46 670 -27 940
Obligatoriska besiktningar, hissar -47 292 -50 674
Bevakningskostnader -6 910 -11738
Ovriga utgifter, kopta tjsnster -15473 7357
Sné- och halkbekdmpning -4 882 0
Forbrukningsinventarier -33 997 -76 119
Vatten -305 548 -270 608
Fastighetsel -187 773 -180 626
Uppvérmning -1184 907 -1251 438
Sophantering och atervinning -275 478 -254 072
Forvaltningsarvode drift -602 058 -261 988
Summa driftskostnader -4 082 984 -3 763 910
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -1483 -13 904
Forvaltningsarvode administration -929 762 -911 461
Parkeringskostnader -232 842 -196 723
IT-kostnader -10 739 -9 967
Styrelsearvode, Riksbyggen -17 250 -15678
Arvode, yrkesrevisorer -23 604 -21 810
Inkassokostnader -1 758 -2 700
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -41 457 -26 929
Kontorsmateriel -17 570 -11 932
Telefon och porto -30 767 -29 032
Medlems- och foreningsavgifter -23 270 -9 600
Serviceavgifter -2 481 -9388
Bankkostnader -840 -2 565
Ovriga externa kostnader -3 240 -2 400
Summa 8vriga externa kostnader -1 337 063 -1 264 088
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lén till kollektivanstillda -233 919 -223 092
Uttagsskatt -70 223 -77 106
Styrelsearvoden -72 344 -134 814
Ovriga ersittningar 0 -3970
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -11 020
Ovriga kostnadsersittningar -10 170 -10 006
Pensionskostnader -19 552 -18 637
Ovriga personalkostnader 0 -1 400
Sociala kostnader =79 695 -91 004
Summa personalkostnader -485 903 -571 050
Medelantalet anstillda har under aret varit 1 person varav mén 1 respektive kvinnor 0.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning byggnader -1 419954 -1 411 295
Avskrivning markanldggningar -45 144 -45 144
Avskrivning markinventarier -1 626 -1 626
Avskrivningar tillkommande utgifter -262 933 -264 759
Avskrivning maskiner och inventarier -1 875 -1 875
Avskrivning installationer -13 406 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 744 938 -1 724 699
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning p# andelar i Riksbyggens Intresseforening i Goteborg 23 040 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 23 040 0

13 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Tuvehus 4 Org.nr: 757201-7429




|
|
f
|
|
i
:
E
E
|
|

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 77 447 830 77 447 830
Byggnadsinventarier 194 383 194 383
Mark 774 800 774 800
Tillkommande utgifter 12 381 103 12 381 103
Markanldggning 2 667 738 2 667 738
Markinventarier 32516 32516
93 498 370 93 498 370
Arets anskaffningar
Byggnader, hissar 2078297
2078 297 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 95 576 667 93 498 370
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Vid arets bdrjan
Byggnader -11 200 140 -9 788 846
Anslutningsavgifter -194 383 -194 383
Tillkommande utgifter -11 242 627 -10 977 868
Markanldggningar -749 271 -704 127
Markinventarier -16 258 ~14 632
-23 402 679 -21 879 856
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 419 954 -1 411295
Arets avskrivning tillkommande utgifter -262 933 -264 759
Arets avskrivning markanliggningar -45 144 -45 144
Arets avskrivning markinventarier -1 626 -1 626
-1 729 657 -1 722 824
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25132 336 -23 402 680
Restvirde enligt plan vid arets slut 70 444 330 70 095 689
Varav
Byggnader 66 906 033 66 247 689
Mark 774 800 774 800
Tillkommande utgifter 875 543 1138476
Markanldggningar 1873323 1918 467
Markinventarier 14 631 16 257
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 147 019 600 147 019 000
varav byggnader 92 019 000 92 019 000
varav mark 55 000 000 55000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 195 166 195 166
Installationer 16 088 16 088
211 254 211 254
Arets anskaffningar
Installationer, pergola 536 250 0
536 250 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 747 504 211 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -191 416 ~189 541
Installationer -16 088 -16 088
-207 504 -205 629
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 875 -1 875
Installationer -13 406 0
-15 281 -1 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 524 719 3750
Varav
Inventarier och verktyg 1875 3750
Installationer 522 844 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-06-30 2020-06-30
Pagéende hissprojekt
Ingéende saldo 90 000 0
Arets foréndring -90 000 90 000
Vid arets slut 0 90 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
480 stycken andelar i Riksbyggens Intresseférening i Goteborg 240 000 240 000
Summa andra langfristiga fordringar 240 000 240 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 69 989 95273
Avrikning Tuvehus 7, parkering 1878 33688
Summa ovriga fordringar 71 867 128 961

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 13935 12915
Forutbetalda forsidkringspremier 129 563 125919
Forutbetalda driftkostnader 0 19 379
Forutbetalt forvaltningsarvode 229 751 225593
Forutbetald kabel-tv-avgift 126 962 127233
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 8473
Forutbetalda hyreskostnader 19 560 19 560
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 519771 539 071

Not 15 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 7756 6952
Bankmedel 9976 640 9749019
Transaktionskonto 1 153398 994 101
Summa kassa och bank 11137 793 10 750 072
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 62 333 127 62 703 127
Niista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -370 000 -28 288 127
Langfristig skuld vid arets slut 61963 127 34 415 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,93% 2020-01-28 3 000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
NORDEA 0,93% 2021-05-03 1985 627,00 -1 985 627,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-08-28 1 473 750,00 0,00 15 000,00 1458 750,00
SBAB 0,54% 2021-09-16 8 0600 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
NORDEA 1,77% 2023-05-03 0,00 1 985 627,00 0,00 1 985 627,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-09-01 1458 750,00 0,00 15 000,00 1 443 750,00
SBAB 1,97% 2023-09-21 11 625 000,00 0,00 100 000,00 11 525 000,00
SBAB 0,95% 2024-05-10 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 1,30% 2025-02-14 11 160 000,00 0,00 240 000,00 10 920 000,00
SBAB 0,87% 2025-05-15 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
Summa 62703 127,00 0,00 370 000,00 62 333 127,00

*Senast kénda rintesatser

Under nsista rikenskapsar ska foreningen amortera 370 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem aren dr ca 1 850 000 kronor.

Not 17 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 259478 277 257
Skuld fér moms 15 879 19377
Skuld sociala avgifter och skatter 17 931 13 633
Avrikning hyror och avgifter 60 60
Summa ovriga skulder 293 347 310 327
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna 16ner 62 365 57572
Upplupna sociala avgifter 18 089 25696
Upplupna rintekostnader 39 879 53325
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 134 341 0
Upplupna elkostnader 14 184 13010
Upplupna vattenavgifter 25742 20 676
Upplupna virmekostnader 38 454 31417
Upplupna kostnader for renhallning 56 367 52088
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 0 24210
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 785 795 802 563
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1200 215 1105 557
Not 19 Stéllda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 68 500 000 68 500 000
Fastigo 4273 4 596

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning #r att pandemins

effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.
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REVISIONSDEratlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Tuvehus 4, org. nr 757201-7429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Tuvehus 4 for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséaret 2019-07-01—2020-06-30 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 21 oktober 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Tuvehus 4 fér rakenskaps-
aret 2020-07-01—2021-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg 2021- & —Z |

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eva Andersson
Fértroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadstiitt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget omfattar det utékade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av
R B F TU Ve h u S 4 styrelsen for RBF Tuvehus 4 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livet
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